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IMAR PARA CEZALARI

imar para cezalari; 3194 sayili imar
Kanununun 42. Maddesi uyarinca, 18,
28, 32, 33, 34, 39 ve 40. Maddeleri ile
36. Maddelerinde aciklanan, yapilan
veya yapllmayan isler nedeniyle ve idari
islemlere dayali olarak, yapi sahibi, yapi
muteahhidi ve fenni mesuller hakkinda

uygulanan idari nitelikteki para
cezalaridir.
3194 sayii imar Kanununun
“Ceza hukumleri” baghkh 42.
Maddesinde;

‘Ruhsat alinmadan veya ruhsat veya
eklerine veya imar mevzuatina aykiri
olarak yapilan yapinin yapi sahibine ve
muteahhidine, istisnalar diginda 0ozel
parselasyon ile hisse karsiligi belirli bir
yer satan ve alana 500.000 TL." dan
25.000.000 liraya kadar para cezasi
verilir. Ayrica fenni mesule bu cezalarin
1/5'i uygulanir.

Birinci fikrada belirtilen fiiller disinda
bu Kanunun 28, 33, 34, 39 ve
40.Maddeleri ile 36. Maddenin Uguncu
fikrasinda  Dbelirtilen  yuakumlulukleri
yerine getirmeyen mal sahibine, fenni
mesule ve muteahhide 500.000 TL.'dan
10.000.000 liraya kadar para cezasi
verilir.

Birinci ve ikinci fikralarda belirtilen
fiillerin tekrari halinde para cezalari bir
kati artirllarak verilir.

Bu fikralarda godsterilen cezalar,
ilgisine  gbore  dogrudan  dogruya
belediyeler veya en buyuk mulki amir
tarafindan verilir.

S0z konusu cezalara karsi cezanin
tebliginden itibaren yedi gun iginde sulh

Osman iYIMAYA
Harita ve Kad. Muhendisi

TAU Genel Mudur Yardmcisi
ceza mahkemesine itiraz edilebilir.
itiraz, zaruret gdériilmeyen hallerde evrak
uzerinde inceleme yapilarak
sonuclandirilir. itiraz lizerine verilen
karar kesindir.

ligili idarenin Cumhuriyet Savcilig
araciligiyla sulh ceza mahkemesine
basvurmasi Uzerine, bu mahkemelerce
ayrica, yukaridaki fikralara gore ceza
verilen fenni mesuller ve muteahhitler
hakkinda bir yildan bes vyila kadar
meslekten men cezasina da
hikmolunur.

Bu husustaki mahkeme kararlari ilgili
idarelerce  Bakanliga ve  meslek
mensubunun  bagh oldugu meslek
tesekkuline bildirilir. Bu maddeye gore
belediyelerce verilen cezalar dolayisiyla
tahsil olunan paralar belediye butgesine
irad kaydolunur.”

hakumleri yer almaktadir.

3194 sayilh imar Kanununda yer
alan para cezalarinin alt ve ust siniri,
Kanunun 18, 26, 27 ve 32. Maddeleri
kapsamina giren aykiriliklar i¢cin 500.000
ile 25.000.000 TL, 28, 33, 34, 39 ve 40.

«

Maddeleri ile 36. Maddenin Uuguncu
fikrasinda  Dbelirtilen  ylakumlulukleri
yerine  getirmemekten  kaynaklanan
aykiriiklar  igin  ise  500.000 ile

10.000.000 TL olarak belirlenmisgtir.

Diger taraftan, 5252 sayili Tulrk
Ceza Kanununun Yururlak ve Uygulama
Sekli Hakkinda Kanun ile Kanunlarda
yer alan para cezalarinin alt ve Ust

sinirlart  yeniden  belirlenmistir. 3194
sayih  Imar Kanunu 1985 yilinda
yurarlige girdiginden 5252  sayili
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Kanunun 4. Maddesinin 1. fikrasinin (b)
bendinin 7. alt bendi uyarinca bu
kanunda yer alan imar para cezalari
1430 kat artirilmigtir.

Yine ayni Kanunun Turkiye Buyuk
Millet Meclisi tarafindan 31.3.2005
tarininde kabul edilen 31 Mart 2005
tarihli ve 25772 mukerrer sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 5328 Sayili
Kanunla degisik “Yararluk” bashkh 13.
Maddesinde;

“(1) Bu Kanunun,

a) ‘"Infazin  ertelenmesi veya
durdurulmasi” bashkh  10.
Maddesi hakmu yayimi
tarihinde,

b) Diger hukumleri "1 Haziran

2005" tarihinde,
yarurlage girer.” hUkmu yer almaktadir.

Buna gore 5252 Sayihi Kanunun
yururluge girdigi 1 Haziran 2005 tarihi
itibariyle imar para cezalan 18 ve 32.
Maddeleri kapsamina giren aykiriliklar
icin 715 ile 35.750 YTL 28, 33, 34, 39 ve
40. Maddeleri ile 36. Maddenin Uguncu
fikrasinda  belirtilen  yukimlulUkleri
yerine getirmemekten  kaynaklanan
aykiriliklar icin ise 715 ile 14.300 YTL
olarak belirlenmistir.

5326 sayili Kabahatler Kanununun
“idari Para Cezasi” baglkh 17.
Maddesinin 7. fikrasinda; “(7) idari para
cezalar her takvim yili bagindan gecerli
olmak Uzere o yil i¢cin 4.1.1961 tarihli ve

213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer
298. Maddesi hukumleri uyarinca tespit
ve ilan edilen yeniden degerleme
oraninda artirllarak uygulanir. Bu suretle
idari para cezasinin hesabinda bir Turk
Lirasinin kisuru dikkate alinmaz.

Bu fikra hukmu, nispi nitelikteki idari
para cezalarl agisindan uygulanmaz.”
hiakmu ile ayni Kanunun, 5328 Sayili
Kanunla degisik “Yararluk” basghkh 44.
Maddesinde; “(1) Bu Kanun 1 Haziran
2005 tarihinde yururluge girer.”

hakumleri yer almaktadir

Bu hdkumler wuyarinca yukarida
2005 yili icin hesaplanan imar para
cezalarinin her takvim yili bagindan
gecerli olmak Uzere o yil igin Maliye
Bakanliginca tespit ve ilan edilen
yeniden degerleme oraninda artirilarak
uygulanmasi gerekmektedir.

Yeniden Degerleme Orani; 2006
yili igcin 18 Kasim 2005 tarihli ve 25997
Sayili Resmi Gazete’de yayimlan 353
Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebliginde %9,8 (dokuz virgul sekiz)
olarak, 2007 yili icin 28 Kasim 2006
tarihli ve 26360 Sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 363 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebliginde %7,8 (yedi
virgul sekiz) olarak, 2008 yil igin 17
Kasim 2007 tarihli ve 26703 Sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 377 Sira
No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebliginde %7,2 (yedi virgul iki) olarak
belirlenmigtir.

imar para cezalarinin alt ve iist sinirlari

2006 yilinda 785.07 15,701.40 | 39,253.50 YTL
2007 yihinda 846.30 16,926.10 | 42,315.27 YTL
2008 yilinda 907.23 18,144.77 | 45,361. 96 YTL olarak uygulanacaktir.
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imar Kanununun 42. Maddesinin
besinci fikrasinda idari para cezalarina
itirazin yapilacagi yetkili yargi yeri sulh
ceza mahkemesi olarak acgiklanmistir.
Ancak s6z konusu fikranin Anayasaya
aykirihgi nedeniyle Anayasa
Mahkemesine bagvurulmug, Mahkeme
1 Subat 2001 tarihli ve 24305 sayili
Resmi  Gazetede vyayimlanan E:
1996/72 K: 1997/51 sayil kararinda;

e “Anayasa’nin 125. Maddesinin
birinci fikrasinda, “idarenin her tirlG
eylem ve iglemlerine karsi yargi
yolu aciktir’; 140. Maddesinin
birinci fikrasinda, “Hakimler ve
savcilar adli ve idari yargi hakim ve
savcilari olarak goérev yaparlar”;
142. Maddesinde, “Mahkemelerin
kurulusu, gorev ve yeftkileri isleyisi
ve yargillama usulleri kanunla
duzenlenir”; 155. Maddesinin birinci
fikrasinda da, “Danigtay, idari
mahkemelerce verilen ve kanunun
bagska bir idari yargi merciine
birakmadigr karar ve hukumlerin
son inceleme merciidir. Kanunda
gOsterilen belli davalara da ilk ve
son derece mahkemesi olarak
bakar” kurallarina yer verildigi,

e idarenin hizmetlerini geregi gibi ve
ivedilikle gorebilmesi igin, yaptirim
uygulama yetkilerine gereksinimi
oldugu, idarenin bu yetkilerle, kamu
duzeni ve guvenligini, kamu sagligini,
ulusal servetleri zamaninda ve
geregi gibi koruyabilecegi, bu
nedenle, idareye, genis ve cesitli
yaptirimlar uygulama yetkisi
tanindigi, kisilere, idare hukuku
alanindaki duzene aykiri
davranislari nedeniyle verilen idari
cezalar, idari yaptirmlarin en
onemlilerinden biri oldugu, para
cezalarinin, idari cezalar arasinda
yer aldigi, idari para cezalarini
diger cezalardan ayiran en belirgin
niteligin, onlarin idari makamlar
tarafindan verilmesi oldugu,

e Anayasa, Turkiye Cumhuriyeti’nin
demokratik  bir hukuk devleti

oldugunu  vurgularken,  Devlet
icinde tum kamusal yasam ve
yonetimin yargl denetimine bagh
olmasinin amaglandigi ¢unku yargi
denetiminin demokrasinin “olmazsa
olmaz” kosulu oldugu, Anayasa’nin
‘idarenin  her tarli eylem ve
islemlerine karsi yargi yolu agiktir’
kuraliyla benimsedigi hususun da
etkili bir yargisal denetimi oldugu,
Anayasa’nin  125. Maddesinin
birinci fikrasinda yer alan bu
kuralin, yonetimin kamu hukuku ya
da Ozel hukuk alanina giren tum
eylem ve islemlerini kapsadig,
kural olarak bunlardan kamu
hukuku alanindaki eylem ve
iglemler icin idari yarginin, Ozel
hukuk alanindakiler icin de adli
yarginin gorevli oldugunda
duraksanamayacagdi,

Tarihsel gelisime paralel olarak
Anayasa’da adli ve idari yargi
ayrimina gidildigi ve idarf
uyusmazliklarin ¢ézumuande idare
ve vergi mahkemeleriyle Danistay
yetkili kilindigi, bu nedenle, kural
olarak idare hukuku alanina giren
konularda idari yarginin, 0Ozel
hukuk alanina giren konularda adli
yarginin  gorevli olacagi. Bu
durumda idari yarginin gorev
alanina giren bir uyusmazligin
¢6zumunde adli yarginin
gorevilendirilmesi konusunda
yasakoyucunun mutlak bir takdir
hakkinin bulundugunu soylemenin
olanakh olmadigi, idari yarginin
denetimine bagli olmasi gereken
idari bir uyugsmazhgin ¢ézumunun,
hakli neden ve kamu yararinin
bulunmasi  halinde yasakoyucu
tarafindan adli yargiya
birakilabilecedi, ancak, itiraz
konusu kuralda oldugu gibi bir idari
islemin  bir  bolimundn  idari
yarginin, diger bir bolumun ise adli
yarginin denetimine birakilmasinda,
kamu yarari bulunmadigi, zira bu
islemlerin, kamu gucundn
kullaniimasiyla ilgili bir idari islemin

3



devami ve idari bir yasaga aykir
davranan kisiye idari bir yaptirrmin
uygulanmasi  niteliginde  oldugu,
¢lkacak uyusmazliklarin ¢ézimunde
de idari yarginin yetkili olacaginin
kuskusuz oldugu,

itiraz yoluna bagvuran Mahkeme’de
bakilmakta olan davanin, verilen
para cezasinin kaldiriimasina iligkin
oldugu, 3194 Sayili Yasa'daki
duzenlenen bicimiyle yikim
kararina  karsi idari  yarglya
basvurulacagi ancak, 42. maddenin
besinci fikrasinin birinci timcesi kurali
uyarinca para cezasina karsl,
cezanin tebliginden baslayarak yedi
gun icinde Sulh Ceza
Mahkemesi'ne itiraz edilebileceqdi,
oysa yikim Kkararinin da, para
cezasinin da konusunu ruhsat
alinmadan ya da ruhsata aykiri olarak
yapilan yapilarin olusturdugu, her iki
karari alanin da idare oldugu,
idarenin ayni yapl icin aldigi kararin
bir bolimundn idari yargida bir
bolimindn adli yargida gorulmesi
yargilamanin butunlaginu bozacagi,
islemin idari islem oldugunda
duraksanamayacagina ve  bu
konuda hizmetin geregi hakl bir
neden ve kamu vyarari da
bulunmadigina gbére, idari bir
islemin bdlunerek bir bolimunun
idari yarginin bir bolimuandn de adli
yarginin denetimine birakilmasinda
isabet bulunmadig,

Bu nedenlerle, itiraz konusu kuralin
Anayasa’nin 125. Maddesine aykiri
oldugu ve iptali gerektigi, Mahkeme
basvurusunda, Anayasa’nin 155.
Maddesinde yer alan “Danigtay,
idari mahkemelerce verilen ve
kanunun baska bir idari yargi
merciine birakmadigi karar ve
hikUmlerin son inceleme merciidir”
kurali ile idari mahkemelerin
gorevlerinin belirlendigi; bu kuralda
idari karar ve hukumlerin, Danigtay
disinda ancak idari yargr mercilerine
birakilabileceginin agiklandigini, bu
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belilemeler 1s1ginda idarenin her tarld
islem ve eylemlerinin idari yargi
yerlerince denetleneceginin tartismasiz
oldugunu, bu nedenlerle de dava
konusu kuralin Anayasa’nin  155.
Maddesine aykiriik olusturdugunun
ileri suruldugu, Anayasanin  155.
Maddesinin birinci fikrasinda yer
alan “Danistay, idari mahkemelerce
verilen ve yasanin bagka bir idari
yargl yerine birakmadigi karar ve
hakUmlerin son inceleme merciidir”
bicimindeki kuralin, adli ve idari
yargl ayrimini gosteren anayasal
belirlemelerden biri oldugu,

itiraz konusu kuralin, idarf yarginin
gorev alanina giren uyusmazliklarin
¢6zUmUnu adli yargl yerlerine
birakmakla Anayasa’nin belirledigi
bu idari ve adli yargi ayrimina
aykirilik olusturdugu,

e Anayasa’nin Baslangi¢ bolumunin

3. paragrafinda, “Millet iradesinin
mutlak  Ustinligu, egemenligin
kayitsiz sartsiz Turk Milletine ait
oldugu ve bunu millet adina
kullanmaya yetkili kilinan hicbir kisi
veya kurulugsun, bu Anayasada
gOsterilen harriyet¢ci demokrasi ve
bunun icaplariyla belirlenmis hukuk
duzeni  digina  ¢lkamayacag!”
kuralina yer verildigi,

Cumbhuriyetin niteliklerinin belirlendigi
2. Maddesinde de, Turkiye
Cumbhuriyeti’'nin  insan  haklarina
sayglli, baslangigta belirtilen temel
ilkelere dayanan, demokratik, laik,
sosyal bir hukuk Devleti oldugunun
vurgulandigi,

Hukuk Devletinin, insan haklarina
saygili ve bu haklar koruyucu
adaletli bir hukuk duzeni kuran ve
bunu surdurmekle kendini yukumlu
sayan, butin iglem ve eylemleri
yargl denetimine bagli olan Devlet
olmasini, Hukuk Devleti ilkesi,
Devletin tim organlarinin ustinde
hukukun  mutlak  egemenliginin
bulunmasini, yasakoyucunun da



her zaman Anayasa ve hukukun
ustin kurallari ile kendisini bagl
saymasini gerektirdigi,

Anayasa’nin 125. ve 155.
maddelerine  aykirnhigi  saptanan
itiraz konusu kuralin, hukuk devleti
ilkesine de aykirilik olusturacagi,
bu nedenle, iptali gerektigi,

Anayasa Mahkemesinin Kurulusu
ve Yargillama Usdlleri Hakkinda
2949 saylli Yasa'nin 29.
Maddesinin ikinci fikrasina gore
bagvuru, yasanin belirli madde
veya hukmu aleyhine yapilmis olup
da bu belirli madde veya hikmun
iptali yasanin kimi huktumlerinin
veya tamaminin uygulanmamasi
sonucunu doguruyorsa, Anayasa
Mahkemesi’nin durumu
gerekcesinde belitmek kosuluyla,
yasanin ilgili oteki hukUmlerinin
veya tumunun iptaline karar
verebilecedi,

Dava konusu Yasa'nin  42.
Maddesinin besinci fikrasinin iptal
edilen birinci tUmcesi diginda kalan

kurallarinin, “itiraz, zaruret
goOrulmeyen hallerde evrak
uzerinde inceleme yapilarak
sonuclandirihr”,  “itiraz  Uzerine

verilen karar kesindir’ bigiminde
oldugu, bu kurallarin  birinci
timcenin iptali nedeniyle
uygulanma olanaklari kalmadigi,

Aciklanan nedenlerle, 3194 Sayili
Yasa’nin 42. Maddesinin 5. fikrasinin
1. tdmcesinin iptali durumunda,
uygulanma olanagi kalmayan ayni
fikranin ikinci ve dcuncu
timcelerinin de iptallerine karar
verilmesi gerektigi ifade edilmisg,

3.5.1985 gunlii, 3194 sayilh “imar
Kanunu’nun 42. Maddesinin 5.
fikrasinin birinci tumcesinin
Anayasa’ya aykiri olduguna ve
birinci tumcenin iptali nedeniyle
uygulanma olanagi kalmayan 3194
sayili Yasa’nin 42. Maddesinin
besinci fikrasinin ikinci ve Uguncu
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tumcelerinin iptallerine karar
verildigi hUkum altina alinmistir.

5326 sayili Kabahatler Kanunu
yururlige girdikten sonra idari para
cezasina itiraz edilecek yetkili
mahkeme acgisindan bir belirsizlik
olusmus, yine Anayasa
Mahkemesi, 15 Kasim 2007 gunli
ve 26701 sayili Resmi Gazete de
yayimlanan E:2007/35 K:2007/36
sayih 5.4.2007 gunlu kararinda;

3194 sayili imar Kanunu'nun 32.
Maddesinde, ruhsatsiz veya
ruhsata aykiri yapilarin ingaatinin
idarece derhal durdurulmasi ve
ruhsata uygun hale getiriimemesi
halinde yiktiriimasi, 42.
Maddesinde de ruhsat alinmadan
veya ruhsat veya eklerine veya
imar mevzuatina aykiri olarak
yapilan  yapinin  sahibine ve
muteahhidine para cezasl
verilmesinin 6ngoruldugd,

imar Kanunu'nun 42. Maddesi
uyarinca verilen para cezalarinin,
bir yapinin ruhsatsiz veya ruhsata
aykiri veya imar mevzuatina aykiri
yapildiginin tespit edilmesi
anlamini tasidigl, uygulamada s6z
konusu aykirihgin tespitinin, devam
eden insaatlarda yap tatil zaptinin,
tamamlanmis olan yapilarda ise
yapl tespit zaptinin
dizenlenmesiyle gerceklesmekte
oldugu ve bu suretle idari iglem
kimligine burundugu, s6z konusu
islemlerin, yerlesik yargl
kararlarinda idari davaya konu
olusturabilecek nitelikte idari
islemler olarak kabul edildigi,

Kabahatler Kanunu’nun 27.
Maddesinin, “idari yaptirim
kararinin verildigi islem
kapsaminda ayni Kisi ile ilgili olarak
idari yarginin gérev alanina giren
kararlarin  da  verilmis  olmasi
hali’nin varhgini aradig,

Bu cercevede, imar Kanunu’'nun 42.

Maddesi uyarinca para cezasi verilmesi
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igslemi, imar mevzuatina aykiri bir
yapilanmanin tespiti, onlenmesi veya
giderilmesine yonelik idari bir islemin
devami niteliginde oldugundan,
Kabahatler Kanunu’nun 27. Maddesinin
(8) numarali fikrasi uyarinca idari
yaptinm kararinin yani sira idari
yarginin gorev alanina giren baska bir
kararin da verilmis oldugunun ve buna
bagli olarak s6z konusu para cezalarina
kargi acgilacak davalarda idari yarginin
gorevli oldugunun kabullu gerektigi, bu
durumda, imar Kanunu’nun 42. Maddesi
uyarinca verilen para cezasina kargi
Sulh  Ceza Mahkemesinde acilan
davanin, itiraz basvurusunda bulunan
Mahkeme’nin goérevine girmedigi de
belirtimek suretiyle, belirsizligi ortadan
kaldirmigtir.

Bu giin igin 3194 sayili imar Kanunu
cercevesinde verilen idari para cezasi
niteligi tasiyan imar para cezalarina
itirazin idare Mahkemelerine yapiimasi
ve itirazin anillan  mahkemelerce
sonuglandirilmasi gerekmektedir.

idare Hukuku'nun genel ilkelerine
gore; Yasalarin gorevli kildigi makam
ve mercii disindaki kimselerin
verilmemis bir yetkiyi kullanmasi halinde
yoklukla o&zurlu bir idari islem ortaya
cikmaktadir Yoklukla ozurlG bir idari
islemin  hukuk aleminde dogmadigi
varsayllmaktadir

3194 Sayili Yasanin ceza
hiakUmlerini dizenleyen 42. Maddesinde
ruhsat alinmadan veya ruhsat ve ekleri
veya imar mevzuatina aykiri yapilan
yapinin yap! sahibine belediyeler veya
en buylk mualki amir tarafindan bu
maddede belirtilen para cezalarinin
verileceqi belirtiimigtir.

5302 sayili il Ozel idaresi Kanununda,
3194 sayili imar Kanununun bu Kanuna
aykin  hukimlerinin  uygulanmayacag!
belirtimektedir. 5302 Sayili Kanunda
belediye ve mucavir alan sinirlari
disinda imara iliskin olanlar da dahil

idari para cezalarinin il encumenince
belirlenecedi hususunda Igisleri ve
Bayindirllk ve iskdn Bakanliklarinin
mutabakati bulunmaktadir.

Kiyi alanlari harig, gerek 3194 sayili
imar Kanununda gerekse 5393 sayili
Belediye @ Kanununda imar para
cezalarinin bizzat belediye baskaninca
verilebilecegine iligkin bir hukim yer
almadigindan, belediye ve mucavir alan
sinirlarinda  bu cezalarin  belediye
encumenince, belediye ve mucavir alan
sinirlari diginda ise 5302 Sayil Kanun
uyarinca il encumenince verilmesi
gerekmektedir.

imar para cezalarinin verilebilmesi
icin, uygulamada s6z konusu aykiriligin
idarece tespiti veya yapilan igin dogasi
geregi olusabilecek aykirihiga kargi
uyariya yonelik tebligatin yapilmasi
gerekmektedir Tespit uygulamalarda,
devam eden ingaatlarda yap tatil zapti,
tamamlanmis olan yapilarda ise yapi
tespit zaptinin dizenlenmesiyle
gerceklesmektedir. Bu suretle iglem
idari kimlige burunmekte, s6z konusu
islemler, yerlesik yargi kararlarinda idari
davaya konu olusturabilecek nitelikte
idari islemler olarak kabul edilmektedir.

Yap! tatil tutanag@i, 3194 sayili imar
Kanununun 32. Maddesi uyarinca
dizenlenen ve bir yapinin ruhsatsiz ya
da ruhsat ve eklerine aykiri olarak
yapildigini tespit eden, duzenlendigi
tarihten itibaren en ¢ok bir ay iginde
yapinin ruhsata uygun hale getirilerek
veya ruhsat alinarak yapinin imar
mevzuatina uygun hale getirilmesini
saglayan idari davaya konu olabilecek
kesin ve yurutilmesi zorunlu iglemdir.

3194 sayil imar Kanununun 19.
Maddesinin 3. fikrasinda; bir parsel
uzerinde birden fazla bina ve tesislerin
yapimi gerektiginde (Kooperatif evleri,
siteler, toplu konut insaati gibi) imar
parselasyon planlarinin ifraza gerek
kalmadan bu ihtiyaci kargilayacak
sekilde duzenlenecegi veya
degigtirilecegi ve burada talep halinde
Kat Mulkiyeti Kanunu huakumlerinin
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uygulanacagi hukmu getirilmistir. Bu
dizenlemeye bir parsel Uzerine
kooperatif evleri, siteler, toplu konutlar
gibi birden fazla bina ve tesisin tek
ruhsatla yapilmasina imar mevzuati izin
vermektedir. 3194 Sayili Kanunun 42.
Maddesinde gecgen "yap!" terimi parseli
degil yaplyr ifade etmektedir. Bu
nedenle, tek parsel Uzerine ve tek bir
yapl ruhsatina dayali olarak insa edilen,
farkh bloklardaki ruhsat eki projelere
aykiriliklar ayri ayri degerlendirilerek
para cezasi verilebilir.

imara iliskin para cezalarinda
ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri
olarak yapilan insaatin tespit tarihinin
esas alinarak ceza isleminin
gerceklestirimesi gerekmektedir. imara
iliskin idari para cezasinin, tespit tarihi
itibariyle belirlenen alt ve ust sinirlar
dikkate alinmak suretiyle uygulanmasi
gerekmektedir. Bu nedenle tespit
tutanaginin  bir ndshasinin  mutlaka
muhtarliga birakilmasi gerekmektedir.

5 yillik yapi ruhsati suresinin dolmasi
nedeniyle insaatlarin, tamamlanan kismin
ruhsat ve eklerine wuygunlugu da
irdelenerek gerekli seviye tespitleri
yapilip ayni gunlid yapi tatl zapti ile
muharlenerek durdurulmasi gerekmektedir.
Ruhsatinin  hukuki  gecerliligini devam
ettirdigi donemde insa edildigi sonucuna
varilan yapilarin ruhsat ve eki projesine
uygun olarak yapildiginin tespit edildigi
hallerde ruhsatin hikimsuz kaldigindan
bahisle ve ruhsatsiz olarak insa edilmig
bir yapi olarak nitelendiriimek suretiyle
imar para cezasl veriimesi mumkin
degildir. Bu vyapilarda, seviye tespit
isleminde ruhsat ve eklerine aykirilik
saptanmamigsa veya ruhsat slresi
dolduktan sonra ingaata devam edildigine
iligkin bir tespitte bulunulmamissa imar
para cezasl veriimesi s6z konusu
olamamaktadir.

idari para cezasinin kime ya da
kimlere  verilecegi Kanunlarimizda
acikga bellidir. 3194 Sayili Kanununun
42. Maddesinde, ruhsat alinmadan veya
ruhsat ve eklerine veya imar

mevzuatina aykiri  olarak  yapilan
yapinin yapi sahibine ve muteahhidine
para cezasl verilece@i kurala baglanmis
olup, idari para cezasl olan imar para
cezalarinda da hukuk sistemimizde var
olan cezalarin gahsiligi ilkesi gecerli
bulunmaktadir.

imar Kanununda sorumluluklar malik
sorumlulugu, yapim sorumlulugu ve
idareye yardimci olmak Uzere kamu
adina denetim sorumlulugu olarak Ug¢
ayri sorumluluk olarak tanimlanmisgtir.

Malik yapim igleri igin bir yapi
muteahhidi ile anlasmig, so6zlesmenin
bir ornegini idareye vermis ve yapi
ruhsatinda yapi muteahhidi bolumu ilgili
Kigi tarafindan imzalanmis ise
s6zlesmede aykirilik yapilmasina
yonelik 6zel bir hikim yok ise, yapi
maliki malik olma sifati diginda higbir
sekilde aykiriliga mudahil degil ise bunu
da bir sekilde belgelemis ise para
cezasina konu bir sorumlulugundan s6z
edilmemesi gerekir.

Tasinmaz maliki tarafindan kira
kontratinda tadilatlarin  niteligini de
belirterek acik olarak kiraciya tadilat
yapilmasi yonunde muvafakat
verilmemigse tadilatlar kira kontratindan
sonraki bir ddénemde yapimis ve
idarece tespit edilmisse, mdulk sahibinin
aclk muvafakati olmaksizin  kiraci
tarafindan yapilan bu tadilatlar
nedeniyle tasinmaz maliki adina imar
para cezas! veriimesi cezalarin sahsiligi
ilkesi de g6z 6nunde bulunduruldugunda
mevzuata uygun olmayacaktir.  Ayni
sekilde bir binada diger maliklerin izni
olmaksizin yapilan ruhsatsiz veya
mevzuata aykiri uygulamalar igin butun
maliklerin degil, aykinlhigr gergeklestirenlerin
idari para cezasina konu edilmesi
gerekmektedir.

Mevzuata aykiri bir yapida mulkiyet
hakkini sonradan elde eden bir Kisinin,
satin  aldigi  yapidaki  mevzuata
aykiriliktan dolayr bu tarihten sonra
yapilan tespitten hareketle ruhsat ve
eklerine aykin olarak yapilan imalatlardan
sorumlu tutulmasi ve idari para cezasi
verimesi mevzuata ve hukuka aykiri
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olacaktir. Bu tur yapilarda para cezasinin
yaplyl satmig olsa dahi mevzuata
aykinhgr gerceklestiren kigiye verilmesi
gerekmektedir.

Bir yapida, yapi sahibinin vefati
halinde yapinin mirasgilar tarafindan
yapildigi konusunda bir  tespit
yaplimamissa, cezalarin sahsiligi
prensibi  uyarinca miras  hukuku
nedeniyle yapl sahibi olan
mirasgilarindan, verilen idari para
cezasinin tahsil edilmesi de mumkin
degildir.

Herhangi bir apartman yonetim
kurulu  kararnt  alinmamigsa veya
apartman yonetim planinda binanin
ortak kullanim alaninda yapilan izinsiz
tadilatlardan izinsiz olarak yapilmasina
iliskin karari onaylayanlar diginda tum
kat maliklerinin  sorumlu tutulmasi
mumkdn degildir. Bu nedenle para
cezasl verilecek ilgililer saptanirken
ruhsat eki projeye aykiri olarak yapilan
tadilatlarin  yapilmasina neden olan
kisilerin dogru bir sekilde belirlenmesi
gerekir.

Kendi tasinmazi Uzerinde ingaat
yaptirmak amaciyla bir muteahhit ile kat
kargiligi insaat soOzlesmesi yapan,
ancak muiteahhidin ruhsat almadan
ingsaata baslamasi Uzerine, mevzuata
aykirihgin idarece tespit tarihinden 6nce
kabul edilebilir hukuki yollarla ruhsatsiz
yap!l yapmamasi igin yap! muteahhidini
uyaran ve bu durumu idareye bildiren
yapinin ruhsatsiz yapilmasinda
sorumlulugunun bulunmadigi anlagilan
yap! sahibi hakkinda, para cezasinin
uygulanmamasi gerekir.

Konu, ceza miktarinin tespiti
acgisindan irdelendiginde, 3194 Sayili
imar Kanununun 42. Maddesi uyarinca
verilecek para cezalarinda idareye
Kanunun belirledigi alt ve Ust sinirlar
icerisinde ceza miktarini belirlemeye
yonelik takdir yetkisini kullanma olanagi
tanindigi  gorulmektedir. Bu yetkinin
idarelerce objektif Olgutler cercevesinde,
hak ve nefaset kurallarina uygun olarak
kullanilmasi gerekmektedir.

3194 sayih imar Kanununun 42.
Maddesinde belirtilen para cezasinin
miktarinin alt sinirinin  Gzerinde takdir
edilebilmesi igin, idarenin yapi! yerinde
yapilacak tespitle, ruhsatsiz ya da

ruhsata aykiriliga iligkin  hususlarin
nelerden olustugunu, niteligini, kasit
unsurlarini, geri doénusun olup,

olmadigini, ilgililer acisindan aligkanlk
olup, olmadigi, 1srarlarla suardurulap
surdurdlmedigi, c¢evresel 0&zellikleri,
ruhsat ve insa asamalarinda uyarida
bulunulup  bulunulmadigr  hususlarini
saptamasi 6nemlidir.

Alt sinirin  Uzerinde para cezasi
belirlenmesi durumunda, takdir
yetkisinin hangi OlgUtler c¢ercevesinde
kullanildiginin, ruhsatsiz ya da ruhsata
aykirt hususlarin nelerden olustugunun
ve vyapinin niteliginin de Dbelirtiimesi
suretiyle idarece aciklanmasi ve
kanunda yazilh alt sinirin  Uzerindeki
miktarda para cezasl verilmesinin
gerekgelerinin objektif Olcutlere
hakkaniyet ilkesine uygun bi¢cimde
ortaya konulmasi ve ilkeleri agisindan
genellendiriimesi zorunludur.

Bu durumda, idarece, s6z konusu
tasinmazin bulundugu yerin konumu,
kente ve cevreye etkisi, sehircilik
ilkelerini ve estetigini ihlal edip etmedigi,
ingaatin ulastigi seviye, yapilarin bitmig
ve kullanilir durumda olup olmadigi,

ruhsat basvurusunda bulunulup,
bulunulmadigi, ruhsata baglanip,
baglanamayacagi, yapinin  kullanim

amaci ve bicimi, yatirrma iligkin idarece
veya bir baska kamu kurulusu
tarafindan yapima yoénelik izin verilip,
verilmedigi, buyuklugu, degeri, ebadi ve
niteligi, cevresinde ya da ayni bdlgede
emsal taginmazlar igin uygulanan imar
para cezalarinin miktari da g6z onlnde
bulundurulmak ve verilecek cezanin
caydirici  Ozellik tasiylp tasimadidi
hususu irdelenmek durumundadir.
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Yapi sahibine para cezasl
verilebilmesi i¢cin idarece ruhsatsiz
yapinin veya yapidaki ruhsata aykirihgin

tespit edilmesi yeterlidir. Ruhsata
aykirihgin  tespiti  Uzerine mevzuata
uygunlugun saglanmasi igin ilgilisine

taninan en fazla 30 gunlik sure, idari
para cezasi verilmesi yonunde tesis
edilecek iglemle dogrudan bagdlantili
degildir. Yapida ruhsata aykiriligin
giderilmis olmasi veya yapinin ruhsata
baglanmasinin, sorumlulara imara iligkin
idari para cezasl verilmesine engel
teskil etmeyecegi de agiktir.

3194 sayih imar Kanununun 26.
Maddesinin 1.fikrasinda;

Kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilacak veya vyaptirilacak yapilara,
imar planlarinda o maksada tahsis
edilmig olmak, plan ve mevzuata aykiri
olmamak Uzere mimari, statik, tesisat ve
her turli fenni mesuliyeti bu kamu
kurum ve kuruluslarinca Ustlenilmesi ve
mulkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan

projeye gore ruhsat verilecedi hikme
baglanmistir.
Bu madde hukminden kamu

yapllarinin  da Kanunun 32 ve 42
Maddelerine tabi oldugu anlagiimaktadir.
Bazi kamu kurum ve kuruluglarinca
avan projesi sunularak yapi ruhsati
istemiyle idareye basvuruldugu, ancak
yap! ruhsati alinmadan bina yapimina
baslandigi gorulmektedir. Yururlukteki
Kamu ihale Kanununda buna iligkin
Onleyici hukUmler getirilmis  olmasina
ragmen, gecmiste yapilan bazi yapilarda
bu kurala uyulmamasi nedeniyle 3194
Sayili Kanunun 42. Maddesi uyarinca
para cezasl veriimek durumundadir.

Bu yapilarda, avan projesine
aykirihk yoksa ve yapinin yapilmasina
mani bagka bir kisitlama yoksa yapi ile
ingaati gergeklestiren kamu kurulusunun
amacina uygun hizmet verilmesinin
sagladigl, kurulusun verilmesi zorunlu

bir kamu hizmetini gergeklestiren bir
kurum olmasi, toplumsal yasam igindeki
onemi, sundugu hizmetin niteligi ve
sunulan avan projesine gore ruhsat
verilmesinin mimkin oldugu hususlari
da dikkate alinarak verilecek para
cezasinin miktarinin tespiti gerekir.

3194 sayili imar Kanununun 27.
Maddesinde; belediye ve mducavir
alanlari disinda koy nufusuna kayith ve
koyde surekli oturanlarca yapilacak
konut, tarim ve hayvancilik amagh
yapilar ve mustemilat binalarinin yapi
ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi
olmadigi, ancak yapi projelerinin fen ve
saglik kurallarina uygun olduguna dair
Valilik goérisu alinmasindan sonra
muhtarlikga izin verilmesi ve bu izne
uygun olarak yap! yapimasinin sart
oldugu dizenlemesine yer verilmigtir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin,
Belediye Mucavir Alan Sinirlari Diginda
Plani Bulunmayan Koéy ve Mezralarin
Yerlesik  Alanlarinda  Uygulanacak
Esaslar baslikli 5.Boélimuinde il idare
kurulunca belirlenen  koy yerlesik
alanlarinda yapilacak yapilara iligkin
imara iligkin kurallar belirlenmigtir.

Bu alandaki yapilarin projelerinin
valilikce, fen ve saglik kurallarina ve
yonetmelik uygunlugunun incelenmesi
uygun gorulmesi halinde muhtarlik¢ca
yazihh  izin  verilmesi ve insaata
baslanmasi, tamamlanmasi halinde ise
valilige basvurularak 3194 sayili imar
Kanununun 30. Maddesi uyarinca
tamamlanan insaatin, projelerine, fen ve
saglik kurallarina uygunlugunun valilikge
tespiti gerekmektedir.

Muhtarhk  izni Kanunun 27.
Maddesine konu yapilarda, tek basina
idari para cezasina konu bir islem olarak
degerlendiriimemektedir. Bu yapilarin
idari para cezasina konu olabilmesi igin,
yapinin imar mevzuatina, fen ve saglik
kurallarina, aykiri olup, olmadigi, aykiri
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ise hangi yoénlerden aykiri oldugunun
aclkca ve gerekcgeleri ile ortaya
konulmasi ve bu hususun yapi yerinde
tespit edilmesi gerekmektedir. Ruhsatl
veya ruhsata tabi olmayan vyapilarda
idari para cezasinin yapinin mevzuata
aykin  kisimlari  dikkate  alinarak
belirlenmesi gerekir.

3194 sayili imar Kanununun, fenni
mesuller ve mesuliyetleri ile
muteahhit sicilleri bashkh 28.
Maddesinde;

“Yapinin fenni mesuliyetini Gzerine
alan meslek mensuplari yapiyi ruhsat ve
eklerine uygun olarak yaptirmaya,
ruhsat ve eklerine aykiri yapiimasi
halinde durumu U¢ is gunu iginde
ruhsati veren belediyeye veya valiliklere
bildirmeye mecburdurlar. Bu ihbar
uzerine 32. Maddeye gore islem yapilir.

Yapinin nev'ine, ehemmiyetine ve
bayuklik derecesine gore proje ve

eklerinin tanziminin  ve insaatin
kontrolinin 38. Maddede belirtilen
meslek mensuplarina yaptiriimasi
mecburidir.

Yapinin, fenni mesuliyetini Uzerine
almis olan meslek mensubu, bu
vazifeden c¢ekildigi takdirde, tatil gunleri
hari¢, U¢ gun i¢cinde, mucip sebepleriyle
birlikte keyfiyeti yazili olarak ilgili idareye
bildirmekle mukelleftir, aksi takdirde kanuni
mesuliyetten kurtulamaz.

Fenni mesulln herhangi bir sebeple

istifas1 halinde istifa tarihinden Once
yapilan iglerde sorumlulugu devam
eder.

Fenni mesuliyeti Uzerine alanin istifa
veya Olumu halinde bagka bir meslek
mensubu fenni mesuliyeti deruhte
etmedikge yapinin devamina muisaade
edilmez.” HUkmu yer almaktadir.

Bu hikme gore, yapiyl ruhsat ve
eklerine uygun olarak yaptirmayan veya
yapilmasi halinde durumu Ug¢ is gunu
icinde ruhsati veren belediyeye veya
valiliklere bildirmeyen veya bu vazifeden
cekildigi halde tatil gunleri hari¢, U¢ gun
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icinde, mucip sebepleriyle Dbirlikte
keyfiyeti yazih olarak ilgili idareye
bildirmeyen fenni mesuller ile fenni

mesuliyeti Uzerine alanin istifa etmesine
veya Olmesine ragmen baska bir meslek
mensubu fenni mesuliyet sorumlulugunu
ustlenmeden isim degisikligine yonelik
ruhsat yenilemesi yapilmadan yapinin
ingsasina devam eden yap! sahibine
veya yap! sahibinin uyarisina ragmen
ingaati sdrduren yapi muateahhidine
Kanunun 42. Maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca para cezasi verilir. Fiilin tekrari
halinde ceza bir kat artirilir.

Kanunun 28 ve 32. Maddeleri
kapsaminda idareyi ve yapi sahibini
uyaran fenni mesuller hakkinda da
islem yapilmamasi gerekmektedir. imar
mevzuatl kapsaminda yapida ruhsat eki
projelerin uzmanlhk alanina uygun
birden fazla fenni mesul bulundurulmasi
zorunlu oldugundan, para cezalarinin
da mevzuata aykirilik hangi projeleri
kapsiyorsa denetim  sorumlulugunu
yerine getirmeyen ilgili fenni mesullere
ayri ayri kesilmesi gerekmektedir.

Ruhsat slresi dolan yapilarda
sonradan yapilan aykiriliklardan fenni

mesullerinde  sorumlu  tutulmamasi
gerekir. Herhangi bir sorunla
karsilasiimamasi  acgisindan  ruhsat

suresinin doldugu tarih itibariyle yapini
seviye tespitinin yapilmasi ve ruhsat
hikimsuz hale geldiginden gerek insai

faaliyetlerin surdurilmemesi gerekse
yapl kullanma izni alinmadan
kullaniimamasi agisindan  yapinin

muhdrlenmesinde fayda goriimektedir.

3194 sayih imar Kanununun,
umumi hizmetlere ayrilan yerlerde
muvakkat yapilar bashkh 33.
Maddesinde;

“imar  planlarinda  bulunup da
muracaat gununde bes vyillik imar
programina dahil olmayan yerlerde;
plana gbre kapanmasi gereken yol ve
¢lkmaz sokak uUzerinde bulunan veya
18. Madde hukumleri tatbik olunmadan
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normal sartlarla yap! izni verilmeyen
veya 13. Maddede belirtilen hizmetlere
ayriimis olan ve haklarinda bu madde
hikmunun tatbiki istenen parsellerde
uzerinde yoOnetmelik esaslarina uygun
yapi yapilmasi mumkun olanlarinda
sahiplerinin istekleri Uzerine belediye
encumeni veya il idare kurulu karariyla
imar plani tatbikatina kadar muvakkat
ingsaat veya tesisata musaade edilir ve
buna dayanilarak usuliine gore yap! izni
verilir.

Bu gibi hallerde verilecek muddetin
on yil olmasi, yap! izni verilmezden
once belediye encumeni veya il idare
kurulu kararinin gin ve sayisinin on
yillik muddet i¢cin muvakkat ingaat veya
tesisat oldugunun, ldzumlu O&Ilgu ve
sartlarla birlikte tapu kaydina serh
edilmesi gereklidir. Muvakkatlik muddeti
tapu kaydina serh verildigi gunden
baglar.

Birinci fikrada s6zU gegen bir
parselde, esasen kullanilabilen bir bina
varsa bu parsele yeniden insaat ve
ilaveler yapilmasina izin verilmeyecegi
gibi, birden fazla muvakkat yapiya izin
verilen yerlerde dahi bu vyapilarin
Olclleri toplami yonetmelikte gdsterilen
miktarlari gecemez. Bu maddenin
tatbikinde kadastral parsel de bir imar
parseli gibi kabul olunur.

Plan tatbik olunurken, muvakkat
ingaat veya tesisler yiktirilirlar. On yilhk
muvakkathk muddeti dolduktan sonra
veya on yil dolmadan yiktirimasi veya
kamulastiriimasi halinde muvakkat bina
ve tesislerin 2942 sayili Kamulagtirma
Kanunu hUkumlerine  gore  takdir
olunacak bedeli sahibine 6denir.”

hikmu yer almaktadir.

Bu alanlarda kanun ve yonetmelikteki
kurallar disinda yapi insa eden yapi

sahibi, yapi muteahhitleri ve fenni
mesullere, mevcut yapl  bulunan
alanlarda yeniden insaat ve ilave

yapanlara Kanunun 42. Maddesinin
ikinci fikrasi uyarinca para cezasi verilir.
Fiilin tekrari halinde ceza bir kat artirilir.

3194 sayih imar Kanununun,
insaat, tamirat ve bahge tanzimi
ile ilgili tedbirler ve
mukellefiyetler bashkl 33.
Maddesinde;

‘insaat ve tamiratin devami ve
bahcgelerin tanzim ve agaclandiriimasi
sirasinda yolun ve yaya kaldirimlarinin,
belediye veya valiliklere ve komgulara
ait yerlerin iggal edilmemesi ve
buralardaki yeralti ve yerustu tesislerinin
tahrip olunmamasi ve bunlara zarar
veriimemesi, tasit ve yayalarin gidis ve
gelisinin  zorlastinimamasi, yapi, yol
sinirina u¢ metre ve daha az mesafede
yapildigi takdirde her tarld tehlikeyi
Onleyecek sekilde yapi onunun tahta
perde veya mulnasip malzeme ile
kapatilmasi ve geceleri aydinlatiimasi,
mecburidir.

Yapl, yol kenarina yapildigi takdirde

ilgili idarece takdir edilecek zaruri
hallerde yaya kaldirrmlarinin  bir
kisminin isgaline yayalar icin uygun

gegcis saglamak ve yukaridaki tedbirler
alinmak sartiyla musaade olunabilir.

Bu gibi hallerde mulk sahibi veya
ingaatl deruhte eden kisi veya kurulusun
sahipleri gelip gecgenlere zarar
vermeyecek ve tehlikeyi Onleyecek
tedbirleri alirlar.

Zemin katlarda, dukkan yapilmasina
musaade edilen yapilarda, yaya kaldirmi
ile ayni seviyedeki O0n bahgeleri yayaya agik
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bulundurulacak, yayalarin can emniyetini
tehlikeye dusurecek duvar ve manialar
yapilamaz.

Bu gibi yerlerde ve parsel
hudutlarina merdiven yapilmasi zaruri
hallerde riht yuksekligi 0,15 metreden
fazla olamaz.”

Bu alanlarda, insaat ve tamiratin

devami ve bahgelerin tanzim ve
agaclandiriimasi sirasinda yolun ve
yaya kaldirimlarini, belediye veya

valiliklere ve komsulara ait yerleri iggal
edenler ve buralardaki yeralti ve yerustu
tesislerinin tahrip edenler, bunlara zarar
verenler, tasit ve yayalarin gidis ve
gelisini izinsiz zorlastiranlar, yapi, yol
sinirina u¢ metre ve daha az mesafede
yapildigi takdirde her tarld tehlikeyi
Onleyecek sekilde yapi onunun tahta
perde veya mulnasip malzeme ile
kapatmayanlar, geceleri aydinlatmayanlar,
zemin katlarda, dukkan yapilmasina
musaade edilen yapilarda, yaya
kaldirimi ile ayni seviyedeki 6n bahgeleri
yayaya acik bulundurmayanlar, yayalarin
can emniyetini tehlikeye duslUrecek
duvar ve manialar yapanlar, bu gibi
yerlerde ve parsel hudutlarina merdiven
yapiimasi zaruri hallerde riht yuksekligi
0,15 metreden fazla merdiven yapanlar
Kanunun 42. Maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca para cezasi ile cezalandirilir.
Fiilin tekrari halinde ceza bir kat artirilir.

3194 sayili imar Kanununun Kapici
daireleri ve siginaklar baglkli  36.
Maddesinde; Kapici dairesi ve siginak
ayrilmasi mecburiyeti olan binalarda, bu
dairelerin yonetmelikte belirtilen sart ve
Olculeri havi bulunmasi lazimdir.

Kapici daireleri ana bina iginde
olabilecegi gibi, nizamlara, fen ve saglik
sartlarina aykiri yapilmamak, brat 40
metrekareyi gegmemek sarti ile
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bahgenin herhangi bir yerinde veya

muagstemilat  binalari  igerisinde  de
tertiplenebilir.
Bek¢i, bahcivan, kaloriferci gibi

mustahdemin ikametine yer ayriimasi
halinde bu vyerlerde de ayni sartlar
aranir. 29 ve 30. Maddelerdeki
hikimler bu maddede sOzu gegen
daireler hakkinda da uygulanir.

Nerelerde ve hangi binalarda kapici
dairesi ve siginak ayrilmasi gerektigi
imar yonetmeliklerinde gosterilir.”

hikmu yer almaktadir.

Bek¢i, bahcgivan, kaloriferci gibi
mustahdemin ikametine  ayrilmasi
yerlerde de kapici dairesi ile ayni
kogullari saglamayan yapi sahipleri
veya apartman yoneticileri hakkinda
Kanunun 42. Maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca para cezasi ile cezalandirilir.
Fiilin tekrari halinde ceza bir kat artirilir.

3194 sayih imar Kanununun,
yikilacak derecede tehlikeli
yapilar basghkh 39. Maddesinde;

“Bir kismi veya tamaminin yikilacak
derecede tehlikeli oldugu belediye veya
valilik tarafindan tespit edilen yapilarin
sahiplerine tehlike derecesine gore
bunun izalesi igin belediye veya valilikce
on gun igcinde tebligat yapilir. Yapi
sahibinin bulunmamasi halinde binanin
icindekilere tebligat yapilir. Onlar da
bulunmazsa tebligat varakasi teblig
yerine kaim olmak Uzere tehlikeli yapiya
asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir
zabitla tespit edilir.

Tebligati muteakip suresi iginde yapi
sahibi tarafindan tamir edilerek veya
yiktirilarak tehlike ortadan kaldirilmazsa
bu igler belediye veya valilikge yapilir ve
masrafl % 20 fazlasi ile yapi sahibinden
tahsil edilir.



BAYINDIRLIK VE iISKAN BAKANLIGI ILE BELEDIYELER DERGISI

Alakalinin fakruhali tevsik olunursa
masraf  belediye veya valilikge
blatgesinden karsilanir. Tehlike durumu
O yapl ve civarinin bosaltilmasini
icabettiriyorsa mahkeme kararina lizum
kalmaksizin zabita marifetiyle derhal
tahliye ettirilir.”

hakma yer almaktadir.

Bir kismi veya tamaminin yikilacak
derecede tehlikeli oldugu belediye veya
valilik tarafindan tespit edilen ve tebligat
yapilan yapilarin sahipleri, yapilarini
tebligatt  muateakip  Kanunun  32.
Maddesinde belirtilen sureyi asmamak
kosuluyla idarece verilen sure iginde
tamir ederek veya yiktirarak tehlikeyi
ortadan kaldirmazsa, Kanunun 42.
Maddesinin ikinci fikrasi uyarinca para
cezasl ile cezalandinlir. Fiilin tekrar
halinde ceza bir kat artirilir.

3194 sayih imar Kanununun,
kamunun selameti i¢in alinmasi
gereken tedbirler bashkh 40.
Maddesinde;

“Arsalarda, evlerde ve sair yerlerde
umumun saglik ve selametini ihlal eden,
sehircilik, estetik veya trafik bakimindan

mahzurlu gérulen enkaz veya
birikintilerin, guraltd ve duman
tevlideden tesislerin hususi mecra,
lagim, c¢ukur, kuyu; magara ve
benzerlerinin mahzurlarinin giderilmesi
ve bunlarin zuhuruna meydan
verilmemesi ilgililere teblig edilir.
Tebligde belirtilen muiuddet iginde
teblige riayet edilmedigi takdirde

belediye veya valilikge mahzur giderilir;
masrafl % 20 fazlasiyla arsa sahibinden
alinir veya mahzur tevlit edenlerin
faaliyeti durdurulur.”

hakma yer almaktadir.

Arsalarda, evlerde ve sair yerlerde
umumun saglik ve selametini ihlal eden,
sehircilik, estetik veya trafik bakimindan
mahzurlu gorulen enkaz veya birikintileri
teblige ragmen idarece verilen slre
icinde gidermeyen parsel, yap! veya
isletme sahiplerine, gurultt ve duman

tevlideden tesislerin hususi mecra,
lagim, c¢ukur, kuyu; magara ve
benzerlerinin mahzurlarini idarece

verilen slre i¢inde ortadan kaldirmayan
parsel, yapl veya isletme sahiplerine
veya idarece teblig edilerek
uyariimalarina ragmen bunlarin
olusmasina neden olan parsel, yapi
veya igletme sahiplerine Kanunun 42.
Maddesinin ikinci fikrasi uyarinca para
cezasl verilir. Fiilin tekrarn halinde
verilen ceza bir kat artirilir.

imar Kanununun 40. Maddesinde,
umumun saglik ve selametini ihlal eden
sehircilik estetik veya trafik bakimindan
mahzurlu gorllen enkaz veya birikintilerin
kaldirimasi 6ngortlmektedir. Yapi yerinde
dizenlenen tutanakta bu mahzurlarin ve
aykirihklarin  neler oldugunun agikga
ortaya konulmasi gerekmektedir. Ancak
bu durumda, ilgillerden 7 gun icinde
acikga belirtilen bu mahzurlarin giderilmesi
beklenebilir.

Yukarida igerigi yazih madde
hakumleri uyarinca; kigilerce olusturulan
mahzurlarin giderilmesi gerektigi
bildirilip, uygun sure taninmasi ve bu
sure sonunda mahzurlarin
giderimemesi halinde para cezasi
verilmesi, usuline uygun bir tebligat
yapilip uygun bir sure taninmadan para
cezasina yonelik islem tesis edilmemesi
gerekmektedir.
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