4a% PRETFABRIK
Tﬂ% YAPILAR

BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI iLE BELEDIYELER DERGISI

Prefabrikasyon yapllar, hazir
elemanlar ve bilesenlerle  kurulan
yapilardir.  Kullanma amacina gore

dayanim, gorunum, ikamete uygunluk,
konfor, slire ve en az bakim yonlerinden
olagan kosullara yeterli sekilde yanit
verebilecek tutarli bir yapim sistemi
meydana getirmek Uzere, elemanlarinin
cogunlugu atdlyede modern endustriyel
yontemlerin duyarhdi ile ve seri halinde
imal edilmis olan yapi turl prefabrikasyon
yap! olarak kabul edilir.
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3194 sayih imar Kanunu'nun
Tanimlar baglikli 5. maddesinde yer alan
tanima gore yapi; karada ve suda, daimi
veya muvakkat, resmi ve hususi yer alti
ve yerustl insaati ile bunlarin ilave,
degisiklik ve tamirlerini igcine alan sabit ve
muteharrik tesisler olarak ifade
edilmektedir.

Kanunu’nun 20.
Maddesinde yer alan hiikimler
uyarinca yapilar, imar planina,
yonetmelik hiikiimlerine, ruhsat ve
eklerine uygun olarak yapilabilir.

Prefabrik yapilar, Kanun
uyarinca yapi tanimina girdiginden,
yapim sekli prefabrik olan bu
yapilara da bu madde hukiimlerinin
uygulanmasi  gerekmekte olup,
mevzuat ile prefabrik yapilar igin
ayrica bir istisna getirilmemistir.

imar

Yapi ruhsati almak igin belediye veya
il 6zel idaresinin imar bdrolarina yapi
sahipleri veya kanuni vekillerince dilekge
ile muracaat edilir. Dilekgeye sadece tapu
(istisnai hallerde tapu senedi vyerine
gegecek belge), mimari proje, statik proje,
elektrik ve tesisat projeleri, resim ve
hesaplari, roperli veya yoksa ebatl
krokinin eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce ruhsat ve
ekleri incelenerek eksik ve yanlg
bulunmuyorsa basvuru tarihinden en geg¢
onbes gun iginde yapi ruhsatiyesi verilir.

Tekerlekler Uzerinde seyyar 6zellige
sahip ve bufe olarak kullaniimak istenen
romork, veya karavan niteliginde olan
seyyar araglarin ruhsatlandiriimasi imar



BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI iLE BELEDIYELER DERGISI

mevzuati disinda ilgili mevzuatina goére
oldugundan bunlar yapi! ruhsatina konu
edilmezler. Ancak, bunlarin park
edecekleri alanlarin Karayollari Trafik
Kanununa ve imar planlarin uygun olmasi
gerekmektedir.

Prefabrik yapilar ister konut amagli,
isterse depo ve sanayi tesisleri dahil isyeri

amacli olarak kurulmus olsun 1sitma,
elektirk, su, altyapi tesisatt  vb.
hizmetlerden faydalaniimasina ihtiyag

duyulacagindan ve tesisatlarin gerek
genel tesisatlarla gerekse zemin ve
cevresi ile dogrudan veya dolayli bir

iligkisi oldugundan yapi tanimina girdigi
bilinmelidir.

Bu yapilar insanlar tarafindan konut
ya da igyeri olarak ya da tarm ve
hayvancilik tesisi olarak veya bunlarin
mugstemilatt olarak kullaniimak Gzere
iskan edileceklerinden, yapinin fonksiyon

iligkilerinin ve mekanlarinin plan ve
mevzuata uygun olup olmadiginin,
tasiyici  sisteminin  ve elemanlarinin
yapinin bulundugu alan da dikkate

alinarak kurallara uygun olup olmadiginin,
elektirk, mekanik ve cevre tesisatlarinin
bilimsel ve teknik kurallara uygun olup
olmadiginin, hem projesinde hem de
montajinda uygun imal edilip
edilemediginin idarece kontrol edilmesi
gerekmektedir. Bir baska deyisle, imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca
prefabrik yapinin denetiminin yapilmasi
ve yapl kullanma izni dudzenlenmesi
gerekir.

Dolayisiyla, prefabrik yapilarin da
kullanma izni veriimeden ve alinmadan,
izin alinincaya kadar elektrik, su ve
kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden
faydalandiriimasi s6z konusu olmamaktadir.

imar mevzuatina konu prefabrik
yapinin  fonksiyonunun; imar planindaki
kullanma amacina, yaklasma mesafelerine,
kat adedine uygunlugunun, mimari
projesinin  yapinin  fonksiyonuna ve
yonetmelik  kurallarina  uygunlugunun,
projeye uygun yapilan prefabrikasyon
elemanlarinin statik hesap ve projesinin
bilimsel ve teknik kurallara uygunlugunun
ve bulundugu parsel Uzerinde komsuluk

etmeksizin

tecavuz
yapilip  yapilmadiginin
denetlenmesi gerekir.

haklarina
aplikasyonunun

dogru

igisleri Bakanhigrnin 30.01.2007 tarihli
ve 26419 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururlige giren  Yapi
Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi
Kullaniimasina iliskin Mecburi Standart
Tebligi ile uygulanmasi zorunlu standart
haline gelen TS 8737 vyapi ruhsati
formunun yapinin teknik 6zellikleri baglikli
boélima ile (79-89) TS 10970 kullanma
izin belgesi formunun yapinin teknik
Ozellikleri bashkh boélumunun (83-93)
prefabrik yapinin niteligine - 6zelliklerine
uygun olarak doldurulmasi gerekmektedir.



